UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAN YEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:2327 /UBND-KTHT Tén Yén, ngay 27 thdang 10 nam 2021

VIV dé xuit dwa 02 dy 4n: Khu dan trung
tam xa Cao Xa va Khu dan cu cho Bi, xa
Ngoc Thién vao danh muc dy an can
thyc hién dau tu trén dia ban huyén

Kinh gtri: S¢ Xay dung tinh Bic Giang

Can ctr Quyét dinh s6 17/2019/QD-UBND ngay 22/07/2019; Quyét dinh sb
15/2020/QD-UBND ngay 10/6/2020 caa UBND tinh Bac Giang vé viéc sia doi bo
sung mot sé diéu cua quy dinh mot sé ndi dung vé quan 1y va thuc hién du an Khu do
thi, Khu dan cu néng thon méi khong qua sir dung von Nha nude théng qua hinh thic
dau thau lya chon Nha dau tu trén dia ban tinh Bic Giang; Quyét dinh s 232/Qb-
UBND ngay 27/3/2020 caa UBND tinh Bac Giang vé viéc phé duyét D6 an Quy
hoach x4y dung ving huyén Tan Yén, tinh Bac Giang dén nam 2040 (ty I¢ 1/25.000);

Can ct Quyét dinh s6 178/QD-UBND ngay 06/5/2015 ciia UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chung thi tran Bi, huyén Tan Yén, tinh Bic
Giang dén nim 2030; Quyét dinh s6 709/QD-UBND ngay 16/7/2021 cia UBND tinh
Bic Giang vé viéc phé duyét nhiém vy diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi trin
Ngoc Thién (Bi), huyén Tan Yén, tinh Bic Giang;

Can ct Quét dinh sb 414/QD-UBND ngay 10/5/2019 ciia UBND huyén Tan
Yén vé viéc diéu chinh quy hoach nong thén méi xa Cao X4, huyén Tan Yén giai
doan dén nim 2025; Quyét dinh s6 677/QD-UBND ngay 26/08/2020 ctia Chu tich
UBND huyén Tan Yén vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chung nong thon méi xa
Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang;

Can ctr Quyét dinh s6 609/QD-UBND ngay 15/7/2021 ciia UBND huyén Tan
Yén vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu trung tdm Cao Xa
(thén Hdu, Ngodi, Nguén Cao X4), xa Cao X4, huyén Tan Yén, ty 1& 1/500; Quyét
dinh s6 943/QD-UBND ngay 04/10/2021 cia UBND huyén Tan Yén vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu chg Bi, xa Ngoc Thi¢n, huyén Tan
Yeén, ty 18 1/500.

UBND huyén Tan Yén béo céo va dé xuat dua 02 dy an: Khu dan cu trung tdm
Cao Xa (thon Hdu, Ngodi, Neuén Cao Xd), xi Cao X4, huyén Tan Yén va Khu sb 1
thuéc Khu dan cu thi tran Bi (thon Tan Lap- Canh chg Bi), xa Ngoc Thi¢n, huyén
Tan Yén vao danh muc dy 4n can thuc hién dau tu trén dia ban huyén Tan Yén, cu thé
nhu sau:

I. SU CAN THIET PE XUAT DANH MUC THU HUT PAU TU DU AN KHU
DAN CU, KHU PO THI

1. Tinh hinh thuc hién cac du an khu do thi, khu dan cw
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* Cac dw an da dwoc phé duyét danh muc thu hut dau tw va dang trién khai trén
dia ban huyén:

Quy mo Téng 50 16 ?i(:rl(:')cdczllltuo’ g: S6 16 dat &
STT] Tén du an (ha) dat & : y con lai
nhwong
| |Von nha nwéc 71,93 2040 0 2040
1 Khu dan cu phia Bac, thi tran Cao 11,17 300 0 300
Thuong
2 |Khu dan cu Binh Minh Qué Nham 12,8 360 0 360
3 [Khu dan cu Tan Son, Lién Son 11,8 340 0 340
4 |Khu dan cu Trung Tam xa Lién Son 14,7 430 0 430
5 |Khu dan cu méi Viét Ngoc 9,8 280 0 280
6 Khu dﬁlA’l cu Pong Gai - Lang Thi- 11.66 330 0 330
Ngoc Van
Il |[Vén khac 152,9 4097 1068 3029
Khu d6 thi méi OM?7, canh trudng tiéu
1 hoc thi trdn Cao Thuong, huyén Tan| 8,19 250 0 250
Yén
2 |Khu d6 thi An Huy 57 1526 1068 458
3 Kh1~1 do thi phia Bong Nam, thi tran 118 320 0 390
Nha Nam
4 Khu d6 thi phia Pong, thi tran Cao 611 1696 0 1696
Thuong
5 Khu dan cu Cao X4 (xa Cao Xava TT 14,2 305 0 305
Cao Thuogng)
Tong (1+11) 224,83 6137 1068 5069

2. Du b4o nhu cau bat dong san

- Huyén Tan Yén duogc dinh hudng 13 trung tdm phat trién kinh té, vin hoa, phia
Téy cta tinh Bic Giang véi trong tim 1a phat trién cong nghiép, dich vu va do thi
dong thoi két hop hiéu qua glu’a cac khu vuc do thi phat trién tap trung véi cac khu
vuc d6 thi sinh thai vuon, co nén san xuat nong nghiép chét luong cao phat trién
manh m¢ va co uy tin, tung budc tham gia cung cap dich vu du lich van hoéa - lich su
va sinh thai cho nguoi dan Tan Yén va cac vung lan can. Hién tai, huyén Tan Yén
dugc tinh dé nghi voi Trung wong 1a 1 trong 8 huyén thi diém Dé 4n xay dung ndng
thon moi trong qua trinh d6 thi hoa trén dia ban cip huyén giai doan 2017-2020, ban
hanh theo Quyét dinh s6 676/QD-TTg ngay 18/5/2017 ciia Thu tuéng Chinh phil.
Mot trong cac ndi dung ctia Dé an 1a “viéc phat trién cac diém dan cu tép trung trén
dia ban x4, thi tran. Tién hanh chinh trang, cai tao cac diém dan cu hién co, mo rong
va xay dung khu dan cu theo huéng d6 thi hdéa nong thon™.
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- Déng thoi, Tan Yén cling 1a mot trong ) huyén cé ty 1€ dan cu do thi thép
trong toan tinh, nén vi¢c dau tu phat trién cdc khu dan cu mdi tai dia ban x4 Ngoc
Thién, xa Cao X4, huyén Tan Yén 1a can thiét, nham dat duoc muc tiéu phat trién cac
khu dan cu tap trung trén dia ban cac xa theo Nghi quyét Dai hoi da dé ra.

- Cung v&i su phat trién manh mé vé kinh té - xa hoi, cong nghiép, dich vy trong
thoi gian t6i thi nhu cau vé dat 6, nha ¢ ctia nguoi dan trén dia ban huyén va cac ving
lan can dén huyén lam viéc, dau tu, kinh doanh tai Tan Yén la rat 16n. Dy kién trong
giai doan dén 2025 huyén Tan Yén s& tap trung dau tu, thu hat dau tu xay dung dé
dat va nang cao céc ti€u chi huy¢én nong thon mai, song song voi do 1a dam bao phat
trién cac khu, cum cong nghiép trén dia ban.

- Dén sb hién trang dén hét nam 2019 1a 177.901 nguoi, mat do dan $6 trung
binh khoang 854 ngudi/km2. Dy bao dén nim 2030: Dan s khoang 205.000 ngudi.
Trong d6 dan s6 do thi khoang 71.000 nguoi, ty 1€ do thi hoa 31-33%; dan s6 nong
thon khoang 134.000 ngudi. Ty 18 ting dan sb giai doan 2020-2030 khoang 1,33%,
trong do6 tdng tu nhién 1,1%; tang co hoc khoang 0,23%; Dy bao dén nam 2040:
Trong d6 dan s6 d6 thi khoang 113.000 nguoi, ty 1¢ d6 thi hoa 48-50%, dan sd nong
thon khoang 112.000 nguoi. Ty 18 ting dan sb giai doan 2025-2040 khoang 1,38%,
trong d6 tang ty nhién 1,03%; ting co hoc khoang 0,35%; quy dét phat trién cac khu,
cum cong nghiép du kién ting thém khoang 1.300 ha s& thu hut khoang 130.000 cong
nhan lao dong ctia cac dia phuong khac dén luu tr va sinh sdng, chinh vi vay du bao
nhu cau vé dat 6, nha & dén nam 2025 trén dia ban huyén 1a rat 16n khoang 500ha,
twong duong khoang 15.000 16 dat &. Song s6 16 dat con du trén dia ban tinh toi thoi
diém hién tai 12 5.096 16 dat 6. Vay dé dap tng nhu cau vé dat & trong thoi gian toi
can toi thiéu khoang 9.904 16 dat ¢.

I. PE XUAT BO SUNG DANH MUC DU AN KEU GOQI PAU TU

Thue hién Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 30/2021/QD-UBND ngay
15/7/2021 caa UBND tinh Bic Giang vé viéc ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé
quan ly va trinh tu thuc hién dau tu dy 4an khu d6 thi, khu dan cu khong st dung von
nha nude thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dét, ddu thau lua chon nha dau
tu trén dia ban tinh Bac Giang, viéc dé xuét danh muc du an thu hat dau tu 13 can cu
dé cap co tham quyén phé duyét, cong bd danh muc du an thu hit dau tu va trién khai
cac thu tuc dé xuét, chép thuan chu truong dau tu.

Can ctr vao co sd phap 1y néu trén va nhu cau thuc té cia dia phuong, UBND
huyén dé xuét bod sung vao danh muyc du an thu hut dau tu ddi voi 02 dy 4n, cu thé
nhu sau:

1. Dy an dé xuat

1.1. Dy an Khu din cw trung tim Cao Xd (thon Hgu, Ngoai, Nguon Cao Xa),
xd Cao Xa, huyén Tan Yén

a. Pia diém: Xa Cao X4 huyén Tan Yén

b. Quy mé: Quy md khoang 8,8ha; dan s khoang 716 nguoi (tinh 4ng/ho);

(C6 sor dé thé hién vi tri thuc hién du dn kém theo)



4
_C Noi d‘ung, chitc nang suw Qung dat cua du dn: La k‘hu dan cu méi, xay dung
dong bo ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi dap ung nhu cau ¢ cua nhan dan xa Cao
Xé va vung lan can.

d. Khai quat hién trang dan cu, sur dung dat cua khu vuc dur dn

+ Khu vuc 1ap quy hoach t,huéc dia phan thon Hau, thon Ngoai, thon Ngudn xa
Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.

+ Ranh gidi nghién ctu

- Phia Bong: Giap rudng canh tac va thon Hau;

- Phia Tay: Gidp khu dan cu hi¢n hitu ;

- Phia Nam: Gidp du an truong THCS xa Cao X4 dang xay dung;

- Phia Bic: Giap rudng canh tac va nghia trang nhan dan;

+ Khai quat so bd hién trang: Chu yéq 1a dat nong nghiép, kénh mu’O‘ng,,dub’ng
giao thong noi df)r]g (trong do: dién tich dat cong khoang 2,37ha/8,85ha, chiem ty I¢
26,8% di¢n tich dat du an).

e. Bdng co cdu sir dung dat

Bing tong hop co cau sir dung dat
cn ur Tan 1A )
STT Loai dét Kinigu | Diéntich | ‘05| Tylg | 8
: y (M2) 8 (%) 16
| |PAT TRU SO CO QUAN CTS 1.972,00 2,2%
Tru s6 UBND x3 Cao X4 m& rong 1.972,00
Il |PAT THE THAO PTT 8.268,80 9,3%
DAt thé thao 3.493,60
San van dong 4.775,20
P LKOL,.. _
Il [PATO LKS 19.037,03 | 1+5 | 21,5% | 179
Dat & lién ké LK1 966,20 1=5 | 1,7% | 8
bat ¢ lién ké LK2 225740 | 1+5 | 3,9% | 22
Dat & lién ké LK3 2.683,10 | 15 | 4,6% | 28
bat ¢ lién ké LK4 3.305,10 | 15 | 5,7% | 31
Dat & lién ké LK5 1.92850 | 1+5 | 3,3% | 16
bat ¢ lién ké LK6 272541 | 15 | 4,7% | 27
bit ¢ lién ké LK7 1.84491 | 15 | 32% | 16
bat ¢ lién ké LKS8 2.130,80 | 1+5 | 3,6% | 19
bat ¢ lién ké LK9 1.19561 | 15 | 2,0% | 12
IV |PAT CAY XANH KHUON VIEN | CX1,.CX4 | 7.246,10 8,2%
Cay xanh 1 CX1 601,10 1,0%
Cay xanh mat nudc 2 CXMNZ2 4.961,90 8,5%
cdy xanh 3 CX3 1.381,30 2,4%
Cay xanh 4 CX4 301,80 0,5%
V | THOAT NUOC, HTKT 3.574,38 4,0%
VI |[BAIDPO XE P 2.094,00 2,4%




Bii dd xe 01 BDbX 01 934,20
Bai dd xe 02 BDPX 02 | 1.159,80
VIl D;T GIAO THONG 46.367,19 52,4%
TONG DIEN TII\(/I)H (L+ 10+ I+ 88.559 50 100,0%

f. Thoi gian thuec hién, tién dé dau tw dir dn: Du Kién kéu goi dau tu Khu dan cu
Cao Xa, huyén Tan Yén véi quy mé khoang 8,8ha tir nim 2021 dén nam 2023.

g. Muc tiéu dau tw: Pau tu xay dung Khu dan cu méi kiéu mau, ddng bo vé ha
tang k¥ thuat va ha ting xa hoi, dap ung nhu ciu ngay cang cao ctia nhin dan trong
vung.

h. Céc théng tin can thiét khdac: Theo noi dung d6 an quy hoach chi tiét xay dung
(ty 18 1/500) tai Quyét dinh s6 609/QD-UBND ngay 15/7/2021 cua UBND huyén Tan
Yén.

i. Sw phii hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach néng thén méi: Dy an phu
hop voi Quy hoach sir dung dat huyén Tan Yén dén nam 2030 duoc UBND tinh Bic
Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 736/QD-UBND ngay 21/7/2021 vé viéc phé duyét
quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Tan Yén; phu hop véi quy hoach nong
thon moi xa Cao X4 duwoc UBND huyén Tan Yén phé duyét tai Quét dinh s
414/QD-UBND ngay 10/5/2019 vé viéc diéu chinh quy hoach néng thon méi xa Cao
X4, huyén Tan Yén giai doan dén nam 2025; Quyét dinh s6 677/QD-UBND ngay
26/08/2020 vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chung nong thon méi xa Cao Xa,
huyén Tan Yén. Dy an khong nam trong HO so dé xuat khu vuc phat trién d6 thi
huyén Téan Yén.

j. Sw can thiét kéu goi dau tw: Khu dan cu trung tdm Cao X4, huyén Tan Yén
dugc dau tu xay dung s& dap ung nhu ciu vé dat ¢ ngay cang gia ting trén dja ban,
hinh thanh ha ting khung giam tai cho khu vuc trung tAm thi trin Cao Thuong.

1.2. Dw dn: Khu sé 1 thugc Khu dén cw thi tran Bi (Thén Tén Lap- canh che
Bi), xd Ngoc Thién

a. Pia diém: Xa Ngoc Thién huyén Tan Yén

b. Quy mé dé xudt: Khoang 10,5 ha nam trong dd an quy hoach chi tiét xdy dung
(ty 18 1/500) khu dan cu cho Bi, x4 Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang da
duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 943/QD-UBND ngay 04/10/2021 ciia UBND huyén
Tan Yén

(Co so do thé hién vi tri thuc hién du an keém theo)

c. Ngi dung, chitc nang sir dung dat cia dw dn: La khu dan cu méi, xay dung
d6ng bo ha tang ky thuat va ha tang xa hoi dap tng nhu cau ¢ cua nhan dan xa Ngoc
Thién va viing lan can.

d. Khdi qudt hién trang dan cu, sir dung dat ciia khu viec du dn

+ Khu dit quy hoach thudc dia giéi thon Tan Lap, xd Ngoc Thién, huyén Tan
Yén, tinh Béc Giang, c6 ranh gidi nhu sau:

- Phia Bic: Giap duong bé tong thon Tan Lap.
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- Phia Nam: Gidp dat ruong lta thon Tan Lap.

- Phia Tay: Giap dét rudng lua va rau mau thon Tan Lap.

- Phia Pong: Giap khu dan cu va dat nong nghiép thon Tan Lap.

+ Khai quét‘ so bo hién trang: Chu yév} 1a ¢t nong nghiép, kénh muong, duong
giao thong noi dél}g (trong do: dién tich dat cong khoang 0,58ha/10,5ha, chiém ty l¢
5,46% dién tich dat dw an)

e. Bang co cdu sir dung dat

Stt Loai dit Ky hi¢u | Dién tich (m2) | TyI¢ %
1 | Dat ¢ lién ké LK 22 485.42 21.44
2 | Pit cong cong VH,TM 8 284.38 7.90

2.1 | Bt vin hoa VH 1073.84 1.02

2.2 | Pat dich vy thuong mai ™ 7 210.54 6.87
3 | Pit cay xanh CX 4 580.48 4.37
4 | PAt ha ting 69 532.74 66.30

4.1 | Dat lam bii db xe tinh P 5173.14 4.93

4.2 | Pat HTKT ( tram xir Iy, tap két rac,..) KT 610.27 0.58

4.3 | Pt ha tang k¥ thuat sau nha 4 257.27 4.06

4.4 | Pt giao thong 59 492.06 56.72

Téng cong 104. 883. 100

f. Thoi gian thuc hién, tién do dau tw dir dn: Dy kién kéu goi dau tu Khu sé 1
thuoc Khu dan cu thi trin Bi (Thoén Tan Lap- canh chg Bi), x4 Ngoc Thién vai quy
mo khoang 10,5ha tir nam 2021 dén nam 2023.

9. Muc tiéu dau tw: Pau tu xay dung Khu dan cu méi kiéu mau, dong bo vé ha tang
ky thuat va ha tng xa hoi, dap (ng nhu cAu ngay cang cao ctia nhin dan trong ving.

h. Cdc théng tin can thiét khdc: Theo noi dung d6 an quy hoach chi tiét xay dung
(ty 1& 1/500) tai Quyét dinh s6 943/QD-UBND ngay 04/10/2021 cia UBND huyén
Tan Yén.

I. Su phu hop voi quy hoach sir dung dat, quy hoach chung xdy dung thi tran Bi,
xd Ngoc Thién: Dy an phu hop véi Quy hoach sir dung dat huyén Tan Yén dén nim
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2030 dugc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh sé 736/QD-UBND ngay
21/7/2021 (tén du 4n: Khu dan cu thi trin Bi (thon Tan Lap - canh cho Bi), quy mo
30ha); phu hop véi quy hoach chung xay dung thi trin Bi dugc UBND tinh Bic
Giang phé duyét tai Quyét dinh s 178/QD-UBND ngay 06/5/2015. Dy 4n khong
nam trong khu vuc dé xuét phat trién do thi huyén Tan Yén.

j. Sw can thiét kéu goi dau - Khu sé 1 thude Khu dan cu thi tran Bi (Thon Tan
Lap- canh cho Bi), xd Ngoc Thién, huyén Tan Yén dugc dau tu xay dung s& dap ung
nhu cau vé dat ¢ ngay cang gia ting trén dja ban xa Ngoc Thién, xi c6 sb dan dong
nhat huyén Tan Yén.

2. Hinh thirc kéu goi dau tw 02 du an trén: Pau thau lya chon nha dau tu.

Trén day 1a nodi dung dé xuat dua 02 du an: Khu dan cu trung tdm xi Cao X4,
huyén Tan Yén va du &n Khu s6 1 thudc Khu dan cu thi trin Bi (thon Tan Lap- canh
cho Bi), xa Ngoc Thién, huyén Tan Yén vao danh muc du an can thuc hién dau tu,
UBND huyén Tan Yén kinh dé nghi S¢& Xay dung xem xét, tham dinh, trinh Chu tich
UBND tinh chép thuan dé huyén c6 co so trién khai cac bude tiép theo.

Vin ban nay thay thé Van ban sé 2167/UBND-KTHT ngay 11/10/2021; Vin bdn
s6 2291/UBND-KTHT ngay 24/10/2021 ciia Chii tich UBND huyén Tin Yén.

Noi nhgn: CHU TICH
- Luu: VT, KTHT. ' ~

- Nhu trén; ‘
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
-LDbVP, CVKT.

| Nguyén Viét Toan
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